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Wstep.

Program mieszkaniowy ,Dom dla seniora” jest jednym z programéw
operacyjnych Szczecinskiego TBS, stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
0s6b wymagajacych wsparcia. Dotyczy osob, ktére w zwigzku z ukonczeniem
okreslonego wieku wymagaja, badz wymagac beda w niedlugiej perspektywie czasu
wsparcia w §rodowisku zamieszkania. Program ten skierowany jest do mieszkaficow
Miasta Szczecin, ktérzy nie wymagaja catodobowej opieki w domach pomocy
spolecznej lub innych placéwkach spotecznych, jednakze nie majg zdolnoéci do
zapewnienia sobie, w oparciu o wlasne zasoby, stosownych do ich wieku warunkow
zamieszkania.

Podstawe realizacji programu stanowig:

1. “Strategia Rozwoju Szczecina 2025 przyjeta Uchwala Nr XIV/320/11 Rady
Miasta Szczecin z dnia 19 grudnia 2011 1,

2. Program ,Przeciwdziatanie bezdomnoéci” przyjety Uchwala Rady Miasta Nr
IV/29/07 z dnia 15 stycznia 2007 r. (Mk 4.1. ) jako efekt ustaleri przyjetych w
IV rozdziale , Polityki mieszkaniowej Miasta Szczecin (Mk),

3. Strategia Rozwiazywania Problem6w Spotecznych w Gminie Miasto Szczecin
- Uchwata Nr XXX/742/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 grudnia 2008 r., tj.:
- cel strategiczny 3 - ,Funkcjonalna, sprawna i efektywna infrastruktura
polityki spolecznej miasta”, cel operacyjny 3,6 - ,Dostosowanie zasobow
mieszkaniowych, —obiektéw uzytecznosci publicznej oraz  Srodkow
komunikacji publicznej do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych i w podesziym
wieku,

4 akt zatozycielski Szczeciniskiego TBS stanowigcy zalacznik do Uchwaly Nr
XXVIII/364/96 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 2 grudnia 1996 1.

Inicjatywa przygotowania oferty dla os6b starszych jest wynikiem wigczenia sig
Szczecinskiego TBS w realizacj¢ Strategii Rozwoju Miasta Szczecin. Obserwowany
trend starzeniem sie spoleczeristwa, wystepujacy na obszarze catego kraju, rodzi
potrzebe rozwoju mieszkalnictwa zwigzanego z ta grupg osob. Jednoczesnie
zjawisku temu towarzyszy zwiekszenie aktywnosci senioréw, dla ktérych granica
wieku samodzielnego funkcjonowania, przy relatywnie niewielkim wsparciu
systemu opieki spolecznej i nowoczesnym rozwigzaniom technicznym, przesuwa si¢

w czasie. System wsparcia senioréw, realizowany w ramach niniejszego programu,
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stanowi odpowiedZ na wzrastajgce potrzeby dywersyfikacji opieki nad osobami
starszymi. Podstawa tego rozwigzania jest maksymalne wykorzystanie stopnia

samodzielnego funkcjonowania poszczegoélnych grup wiekowych.

Programu realizowany jest przez Szczecifiskie TBS we wspolpracy z Gming
Miasto Szczecin, dzialajaca poprzez swoje jednostki organizacyjne w tym Miejski
Osérodek Pomocy Rodzinie i Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych. Podstawe
wspolpracy stanowi porozumienie okreslajace szczegotowy podzial obowigzkow

i relacji pomiedzy partnerami.
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1. Opis Programu mieszkaniowego ,Dom dla seniora”

Program ,Dom dla seniora” zwany dalej Programem realizuje cele zapewnienia
mieszkafi o standardzie dostosowanym do potrzeb ludzi starszych, wraz
z towarzyszacg infrastrukturg organizacyjno-spoleczng, umozliwiajacg samodzielne
i bezpieczne funkcjonowanie senioréw w $rodowisku zamieszkania.

Realizacja Programu odbywa si¢ poprzez wykorzystanie zasobéw Szczeciriskiego
TBS do wsparcia realizacji réznych form szeroko rozumianych potrzeb os6b
starszych.

Program obejmuje w szczegblnoéci tworzenie w nowo wybudowanych
i zmodernizowanych przez Szczecifiskie TBS budynkach wspomaganych lokali
mieszkalnych dostosowanych do potrzeb oséb starszych, wraz z niezbedng badz
poprawiajgcg funkcjonalnoéé tych lokali infrastrukturg towarzyszaca.

Realizacja Programu moze dotyczy¢ ponadto przygotowania w ramach zasobow
Szczecifiskiego TBS badz zasobéw  zarzadzanych przez spétke lokali
wykorzystywanych jako lokale wspomagane przeznaczone dla kilku senioréw
prowadzone przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie.

W ramach mozliwosci lokalowych Szczecinskie TBS moze w zakresie innych
potrzeb przekazywacé do korzystania na zasadzie uméw najmu lokale przystosowane
przez MOPR do wsparcia osob starszych np. na cele prowadzenia Dziennego Domu
Pomocy, itp.

Zasady realizacji Programu w ramach poszczegélnych form wykorzystania
zasobow lokalowych Szczecifiskiego TBS badZ przez nie zarzadzanych reguluja

kazdorazowo odrebne porozumienia.

Lokale mieszkalne zakwalifikowane do Programu lokalizowane s3
w przebudowanych i nowo wzniesionych budynkach, otoczonych przyjazna
i zielong przestrzenig. Propozycja taka stanowi doskonale polgczenie miejsca
usytuowanego w poblizu dobrze rozwinigtej siatki ustugowo-transportowej,
jednoczeénie zapewniajacego milg atmosfere. Mieszkania projektowane sa tak, aby
byty tatwo dostepne i spelnialy potrzeby os6b niepelnosprawnych lub zagrozonych
niepelnosprawnoscig. Réwniez otoczenie i budynki charakteryzuja sie szczegolng
troskg o wyeliminowanie wszelkich barier architektonicznych. Odpowiednia
aranzacja przestrzeni wspoélnych zacheca¢ ma do spedzania czasu na $wiezym

powietrzu i poglebiania wiezi sasiedzkich. Miejsce zamieszkania senioréw, dzigki
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zainstalowanym w mieszkaniach systemom przyzywania pomocy oraz monitoringu
wnetrza kwartalu, dostarcza¢ bedzie poczucia bezpieczefistwa, tak istotnego w
podesztym wieku. W budynku znajdowaé¢ sie beda strefy ogolnodostepne
wyposazone przez Spotke w meble i urzadzenia umozliwiajgce seniorom wspélne
spedzanie czasu.

Umowy najmu zawierane bedg na czas nieoznaczony. Wysoko$¢ czynszu najmu
lokalu mieszkalnego, nie moze przekroczy¢ w skali roku 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu obliczonej wedlug obowigzujagcych w tym zakresie
przepisow prawa. Wysokos¢ stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym spotki
okresla stosowna uchwata Zgromadzenia Wspolnikéw.

Przy zawieraniu uméw najmu lokali w ramach Programu odstepuje si¢ od pobrania
kaucji mieszkaniowej.

Program integralnie bedzie zwigzany z programem Spolecznego Oérodka
Wsparcia Dziennego, ktéry funkcjonowaé bedzie jako $wietlica ze zréznicowang
ofertg dla roznych grup wiekowych ze szczeg6lng preferencjg oséb starszych. Z kolei
w aspekcie funkcjonalnym Spoleczny Osrodek Wsparcia Dziennego stanowi¢ bedzie
zaplecze mieszkann wspomaganych umozliwiajgce $wiadczenie pomocy i ustug
opiekuriczych lokatorom tych mieszkan. Osrodek, wsparty pracg opiekunek MOPR,

dyzurem pielegniarek oraz zaangazowaniem wolontariuszy, umozliwi lokatorom

samodzielne funkcjonowanie w srodowisku.

2. Cele Programu.

Program mieszkan dla oséb starszych, realizowany jest na obszarze Scistego
Sr6dmieécia Szczecina. Stanowi on wazny element projektu rewitalizacji kwartatow
miejskich (obecnie nr 23 pod nazwg: ,REWITALIZACJA RAZEM”, bedacego
wspoélnym przedsigwzigciem Szczeciriskiego TBS sp. z 0.0., Gminy Miasto Szczecin
oraz wspoélnot mieszkaniowych).

Idea realizacji Programu wyplynela z potrzeby zmian w podejéciu do
znaczenia stowa rewitalizacja, ktéra w szerszym ujgciu obejmujgcym sfere spoleczng,
zmierza do stworzenia, przy okazji zmian jakosciowych zasobéw mieszkaniowych,
wielopokoleniowego, nowoczesnego spoleczeristwa obywatelskiego, ktérego istotng

cze$¢ stanowig osoby starsze.
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Zakladane zmiany w podejéciu realizacyjnym wynikajg z ogdlnego trendu wzrostu
aktywnosci i samodzielnosci 0s6b starszych, ktére przy zapewnieniu odpowiedniego
§rodowiska wsparcia gotowe sg do dalszego samodzielnego funkcjonowania we
wlasnym mieszkaniu. Proponowana forma pozwala na sprawniejszq aktywizacj¢
senior6w, zaré6wno poprzez wytworzenie wiasciwych relacji z otoczeniem (lokale
sgsiednie  zamieszkale bedg gléwnie przez miode rodziny), jak i dostgp do
odpowiedniej infrastruktury stuzacej realizacji programéw spotecznych

Waznym elementem dzialalnosci prowadzonej przez Miejski Osrodek Pomocy
Rodzinie w $wietlicy bedzie aktywizacja mieszkaricow poprzez zaproponowanie
atrakcyjnych form wspdlnego spedzania wolnego czasu, w tym rehabilitacje
ruchowa oraz uczestnictwo w zyciu kulturalnym i spolecznym. Realizowane
programy majg na celu maksymalne wydluzenie sprawnoéci fizycznej
i samodzielnosci oraz propagowanie aktywnego stylu zycia, rozbudzenie badz
podtrzymanie ciekawosci $wiata, wydarzeri kulturalnych, umozliwiajgce rozwijanie
zainteresowan. Wreszcie co istotne, majg na celu ozywienie i pogtebienie relacji

z najblizszym otoczeniem oraz z innymi grupami wiekowymi

Celem Programu jest trwale zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych dla oséb
starszych, w srodowisku dostosowanym do tej grupy oséb. Program :

1) stworzy alternatywna forme zamieszkania dla oséb starszych,

2) ufatwi samodzielne funkcjonowanie w srodowisku zamieszkania,

3) stanowic bedzie jeden z elementéw systemowej oferty zamieszkania seniorow,

uwzgledniajacej wiek i stopieni sprawnosci, na terenie Miasta Szczecin.

Program jest realizacja zamierzeri Gminy Miasto Szczecin opisanych w Strategii
Rozwoju Szczecina 2025 wynikajgcych z analizy sytuacji demograficznej
i aktywnoéci mieszkaricow. Zlagodzi wystepujaca w ostatnich latach tendencje
odptywu ludnosci z centrum miasta. Program ulatwi racjonalne wykorzystanie
istniejacego potencjatu lokali, ktére nie sg przeznaczone do zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych.
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3. Finansowanie.

1) Wybudowanie lub zmodernizowanie oraz przystosowanie lokali realizowane
jest w oparciu o $rodki Szczeciriskiego TBS i Gminy Miasto Szczecin:
- $rodki wtasne Szczecinskiego TBS, pochodzace z zaciggnietego na ten cel
kredytu i pozyskane w ramach innego dofinansowania zewnetrznego, w tym
srodki z RPO,
- wkiad pienigzny Gminy Miasto Szczecin na podwyZszenie kapitatu
Szczecitiskiego TBS.

2) Wyposazenie lokali w systemy opieki domowej obcigza¢ beda odpowiednio w
wysokosci:
- Szczeciniskie TBS - 40% m-cznej oplaty abonamentowej za kazdy lokal
- Gmina Miasto Szczecin - 40% m-cznej oplaty abonamentowej za kazdy lokal
- najemca mieszkania - 20% m-cznej oplaty abonamentowej za dany lokal.

3) Realizacja zadani dotyczacych wsparcia, opieki i §wiadczeri na rzecz najemcow
odbywa si¢ staraniem i na koszt Gminy Miasto Szczecin, w imieniu ktérej dziata
Miejski Osrodka Pomocy Rodzinie w Szczecinie , zgodnie z przyjetymi w tym

zakresie dokumentami i planami finansowymi.

4. Uczestnicy Programu.

Uczestnikami Programu sa:
- Szczeciniskie TBS,

- Gmina Miasto Szczecin i Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie,

- Organizacje pozarzadowe, wolontariusze.
5. Adresaci programu.

Adresatami programu sg osoby starsze - seniorzy i osoby zakwalifikowane do
wsp6blnego z nimi zamieszkiwania. Dla potrzeb programu ustala si¢ jako wiek
senioralny ukoriczenie 65 roku Zycia.
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6. Warunki udzialu w programie.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego zasob mieszkaniowy
Szczeciriskiego TBS moze by¢ zawarta z osobg fizyczng oraz osobami zgloszonymi
do wspélnego zamieszkiwania przy jednoczesnym spetnieniu ponizszych
warunkow:

1) w dniu jej podpisania spetnia wymagane warunki wiekowe okreslone przez
Gmine Miasto Szczecin wraz z osobami uprawnionym do wspdlnego
zamieszkania,

2) okreslonego przez Gming Miasto Szczecin poziomu dochodu gospodarstwa
domowego, uprawniajacego do zawarcia umowy podnajmu mieszkania
wspomaganego,

3) w dniu podpisania umowy podnajmu lokalu nie dysponuje prawem do
innego lokalu mieszkalnego na terenie Miasta.

Pierwszeristwo w realizacji wniosku o zawarcie umowy najmu przystuguje
osobie, ktéra w zwigzku z ubieganiem si¢ o najem lokalu wspomaganego, przed
zawarciem umowy najmu, rozwigzala umowe najmu dotychczas zajmowanego

lokalu wchodzgcego w sktad zasobow mieszkaniowych Gminy Miasto Szczecin.

Szczegbtowe warunki formalne ustalone zostang przez Miejski Oérodek Pomocy

Rodzinie prowadzacy nabor chetnych w formie Regulaminu.

7. Nabor wnioskow.

Warunki naboru wnioskéw kazdorazowo sg podawane do publicznej wiadomosci.
Ogtloszenia o naborze wnioskéw 0séb chetnych do udzialu odbywa si¢ na zasadach
okreglonych w Regulaminie opracowanym przez Miejski Oérodek Pomocy Rodzinie.
Regulamin okre§la szczegotowe warunki jakie musi spelnia¢ osoba ubiegajaca sie
o udzial w Programie, procedur¢ wylonienia oséb do programu oraz zasady
funkcjonowania Spotecznego Oérodka Wsparcia Dziennego. Informacja o Programie
i naborze zostanie przekazana poprzez umieszczenie jej na stronach internetowych
Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej oraz Szczecifiskiego TBS. Dystrybucja
informacji nastepuje z wykorzystaniem w szczeg6lnosci takich narzedzi jak portale

informacyjne i ogtoszeniowe, ulotki i plakaty, informacje prasowe.
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