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Wstep

Program mieszkaniowy ,Dom na start” jest jednym z programéw
operacyjnych Szczecinskiego TBS, stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
os6b wymagajacych wsparcia. Dotyczy milodych, pelnoletnich oséb, ktére ze
wzgledu na sytuacje rodzinng lub niepelnosprawnos$¢ maja ograniczone mozliwosci
uzyskania odpowiedniego dla nich samodzielnego mieszkania.

Za osoby dotkniete trudna sytuacja rodzinng, w rozumieniu programu, nalezy
rozumie¢ wychowankéw pieczy zastepczej i innych placéwek uprawnionych do
otrzymania wsparcia w uzyskaniu odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, na
podstawie ustawy o pomocy spolecznej, ktérzy w zwigzku z uzyskaniem
pelnoletniosci rozpoczyna¢ bedg samodzielne zycie.

Osobami z niepelnosprawno$cig, w rozumieniu programu, sg osoby ktére nie
ukoriczyty 35 roku zycia, dotkniete niepelnosprawnoscig ruchows, osoby ociemniale
i gluchonieme, ale zdolne do funkcjonowania w samodzielnym, dostosowanych do

ich potrzeb mieszkaniu.

Podstawe realizacji programu stanowig:

1. Strategia Rozwoju Szczecina 2025 przyjeta Uchwata Nr XIV/320/11 Rady
Miasta Szczecin z dnia 19 grudnia 2011 r,

2. Ustawa o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej z dnia 9 czerwca
2011 r. (tj. Dz. U. z 20151, poz. 332 ze zm.),

3. Ustawa o pomocy spolecznej z 12 marca 2004 r. ( tj. Dz. U. z 2015
poz.163,613, 1045 ze zm.),

4. Ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz.U. z 2011 r. Nr 127, poz. 721 ze
zm.),

5. Strategia Rozwigzywania Probleméw Spolecznych dla Gminy Miasto Szczecin
na lata 2015-2020 przyjeta Uchwala Nr XVI/384/16 Rady Miasta Szczecin z
dnia 23 lutego 2016 r. - obszar I: Wspieranie rodziny w pelnieniu funkgji

opiekuriczo-wychowawczej oraz wyréwnywanie szans w starcie zyciowym
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dzieci i miodziezy oraz obszar IV: Integracja i wspieranie oso6b zagrozonych
wykluczeniem spotecznym.

6. Program Rozwoju Pieczy Zastepczej dla Gminy Miasto Szczecin na lata
2016 -2018.

Program realizowany jest przez Szczeciniskie TBS we wspélpracy z Gming
Miasto Szczecin, dzialajaca poprzez swoje jednostki organizacyjne, w tym Miejski
Osrodek Pomocy Rodzinie, Centrum Opieki nad Dzieckiem im. Konstantego
Maciejewicza oraz Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych, a takze organizacje
pozarzadowe, ktérym Gmina Miasto Szczecin zlecila realizacje zadania publicznego.
Zasady wspolpracy w ramach realizacji Programu stanowi¢ moze porozumienie
ramowe, zawierane pomiedzy Spélka a Gming Miasto Szczecin, okreslajgce

szczegOlowy podzial obowigzkéw i relacji pomiedzy partnerami.

1. Opis Programu

1. 1. Wychowankowie pieczy zastepczej.

Zar6éwno przepisy ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej,
jak i przepisy ustawy o pomocy spolecznej nakladajg na samorzgdy obowigzek
udzielania pomocy w uzyskaniu odpowiednich warunkéw mieszkaniowych
osobom opuszczajacych rozmaite formy pieczy zastepczej i innego rodzaju
placowki.

Pomoc w pozyskaniu mieszkania jest jednym z instrumentéw pomocy
w szeroko rozumianym usamodzielnianiu. Usamodzielnianie bez wsparcia
wlasnej rodziny, jest czesto szczeg6lnie trudne i wigze sie nie tylko z
koniecznoscia uzyskania wlasnych $§rodkéw utrzymania, ale tez nabycia
okreslonych umiejetnosci i nawykoéw, nielatwych niejednokrotnie do
osiggnigcia w warunkach opieki zastepczej lub instytucjonalnej oraz nieszybkie
do osiggniecia, bezzwlocznie po uzyskaniu petnoletnosci.

Program ,Dom na start” stanowi uzupelnienie przewidzianych ustawowo
instrumentéw pomocowych i zawiera dwie formy wsparcia dostosowane do

dwoch etapéw samodzielnosci.
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Obie majg posta¢ mieszkania wspomaganego i polegaja na :

Wariant I - Mozliwosci pobytu w mieszkaniu chronionym dalej zwanym

inkubatorem.

Instrument ten polega na laczeniu prawa pobytu w mieszkaniu na podstawie
decyzji okreslajacej pulap odplatnosci z programem wsparcia osoby
usamodzielnianej] w zakresie umiejetnosci gospodarowania, planowania
ekonomicznego i realizacji innych instrumentéw indywidualnego programu
usamodzielnienia.

Podmiotem, z ktérym podpisana jest umowa najmu lokalu przeznaczonego na
inkubator jest podmiot wskazany w porozumieniu ramowym zawartym
z Gming Miasto Szczecin, ktérym moze by¢ wlasciwa jednostka organizacyjna
Gminy lub organizacja pozarzadowa, ktérej zlecono prowadzenie inkubatora.
Mieszkanie w inkubatorze jest okresem przygotowujacym do samodzielnego
doroslego zycia i nie powinno trwaé¢ dluzej niz 3 lata lub do momentu
ukoniczenia nauki. Zaktada si¢, ze wychowanek opuszczajacy ,inkubator”

przeprowadzi si¢ do swojego samodzielnego mieszkania.

Wariant II - Mozliwosci uzyskania samodzielnego, docelowego mieszkania.

Wariant ten przewidziany jest dla oséb, ktére z powodzeniem zrealizowaly
etap pobytu w inkubatorze i spelniaja warunki do uzyskania samodzielnego
lokalu, ale takze dla oséb, ktore wprawdzie nie korzystaly z pomocy w formie
pobytu w inkubatorze, ale spelniajg warunki do uzyskania mieszkania
samodzielnego w ramach tego Programu, a ocena realizacji ich programu

usamodzielnienia pozwala na wydanie rekomendacji do uzyskania lokalu.

Podmiotem, z ktérym zawierana jest umowa najmu jest osoba usamodzielniana

uprawniona do takiej formy pomocy i rekomendowana do otrzymania lokalu.
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Kazdorazowo o zastosowaniu okre$lonego wariantu  wsparcia wobec
wychowanka decyduje Gmina dzialajaca poprzez Miejski Oérodek Pomocy
Rodzinie w Szczecinie.

W  przypadku inkubatora umowa najmu zawierana bedzie z Gming
reprezentowang przez kierownika wilasciwej jednostki organizacyjnej
lub z organizacjg pozytku publicznego posiadajgcg umowe zawartg z Gming na
prowadzenie przedmiotowej dzialalnosci. Kwestie te bedzie rozstrzygaé
kazdorazowo porozumienie ramowe.

W  przypadku lokali indywidualnych umowy najmu zawierane beda
bezpoérednio z wychowankami wskazanymi przez Miejski Osrodek Pomocy
Rodzinie. Wysoko$¢ czynszu najmu lokalu, obcigZajaca wychowanka objetego
programem, nie moze przekroczy¢ w skali roku 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu obliczonej wedlug obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.
Wysokos¢ stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym spoétki okreéla stosowna
uchwala Zgromadzenia Wspoélnikéw.

Przy zawieraniu uméw najmu lokali w ramach Programu odstgpuje si¢ od

pobrania kaucji mieszkaniowe;j.

1.2, Osoby niepelnosprawne.

Pomoc w pozyskaniu mieszkania dostosowanego do potrzeb osoby
niepelnosprawnej jest jednym z warunkéw rozpoczecia przez nig samodzielnego
zycia. Cheé¢ samodzielnego funkcjonowania wyplywa u oséb niepelnosprawnych
z potrzeby postrzegania jej jako pelnoprawnego czlonka spolecznosci. Jednym
z celow realizowanej polityki rozwigzywania probleméw spolecznych w gminie jest
zmiana postaw wobec niepelnosprawnosci, ksztaltowanie postaw na sprzyjajace
integracji spolecznej 0s6b z niepelnosprawnoscia.

Umowy najmu zawierane beda z osobami rekomendowanymi do wynajmu
lokalu mieszkalnego w ramach wsparcia wynikajacego z celéw programu. Wysokos¢
czynszu najmu lokalu nie moze przekroczy¢é w skali roku 3% wartosci

odtworzeniowej lokalu obliczonej wedlug obowigzujacych w tym zakresie
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przepiséw prawa. Wysokos¢ stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym spotki
okresla stosowna uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow.

Przy zawieraniu uméw najmu lokali w ramach programu odstepuje sig¢ od pobrania
kaucji mieszkaniowe;j.

Osobg, z ktérg zawierana jest umowa najmu jest osoba niepelnosprawna uprawniona
do takiej formy pomocy i rekomendowana do otrzymania lokalu przez Gmine
Miasto Szczecin reprezentowang przez Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych

w Szczecinie.

2, Cele Programu.

Podstawowym celem Programu ,,Dom na start” jest stworzenie warunkéw do
uzyskania mieszkania i przystosowania si¢ uczestnikéw do realiéw codziennego,
samodzielnego Zycia oraz sprawnego funkcjonowania w spoteczenistwie.

Wymiernym efektem poprawnego funkcjonowania programu bedzie przejscie
wychowankéw z inkubatora (wariant I) do mieszkania docelowego (wariant II)
i poprawne w nim funkcjonowanie. Zaklada si¢ pozyskiwanie mieszkan
przeznaczonych na inkubator lub mieszkanie docelowe wedlug potrzeb zgloszonych
przez wilasciwy do spraw spolecznych wydzial Urzedu Miasta oraz w ramach
mozliwoéci finansowych.

W przypadku os6b niepelnosprawnych celem programu jest ulatwienie startu
w samodzielnos¢, stworzenie warunkéw do dalszego jej rozwoju. Waznym aspektem
jest zakladana integracja os6b niepelnosprawnych z nowym $rodowiskiem, a co za

tym idzie zmiana postaw i ocen spolecznych dotyczacych niepetnosprawnosci.
1. Finansowanie
1) Wybudowanie lub zmodernizowanie oraz przystosowanie lokali

realizowane jest w oparciu o $rodki Szczecinskiego TBS i Gminy Miasto

Szczecin:
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e Srodki wlasne Szczecinskiego TBS, pochodzace z zaciagnietego na ten cel
kredytu  oraz pochodzace z  innego, dostepnego instrumentu
finansowania ,

e wkiad pieniezny Gminy Miasto Szczecin na podwyzszenie kapitalu
Szczeciriskiego TBS.

2) Wyposazenie lokali odbywa sie ze §rodkéw Gminy Miasto Szczecin oraz
srodkéw finansowych i daréw rzeczowych przekazanych przez sponsoréw -
0s6b prawnych i fizycznych.

3) Realizacja zadan dotyczacych wsparcia i opieki na rzecz wychowankoéw
odbywa sie staraniem i na koszt Gminy Miasto Szczecin, w imieniu ktérej
dziata Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Szczecinie lub inna wiasciwa
jednostka organizacyjna miasta albo organizacja pozarzgdowa, ktérej Gmina
zlecifa realizacje zadania, zgodnie z przyjetymi w tym zakresie dokumentami
i planami finansowymi.

Aby wspoméc finansowo uczestnikéw Programu ,Dom na start”,
w przypadku pozyskania mieszkania wybudowanego lub zmodernizowanego
z udziatem srodkéw kredytowych, ktérych splata wymaga ustalenia czynszu najmu
w wysokosci 4% wartosci wskaznika odtworzenia 1 m?2 powierzchni uzytkowej
mieszkania, dopuszcza si¢ mozliwos¢ doplat przez Gminge Miasto Szczecin
do czynszu, w wysokosci réznicy pomiedzy wysokoécig czynszu regulowanego dla
zasobow Szczeciniskiego TBS Sp. z 0.0. a wysokoécig czynszu obowigzujgcego dla
zasoboéw komunalnych przez okres 3 lat od daty zawarcia umowy najmu. Dotyczy
to wylgcznie docelowego, samodzielnego mieszkania. W przypadku mieszkania
polozonego w zasobach mieszkaniowych wniesionych aportem rzeczowym
do Spoiki, wymagajacych remontu i modernizacji, ktére zostaly przygotowane jako
docelowe, samodzielne mieszkania a takze mieszkani z zasobu wiasnego Spotki
bedacych w dyspozycji Gminy Miasto Szczecin, bedzie obowigzywal czynsz najmu

jak dla komunalnego zasobu mieszkaniowego.

2. Uczestnicy Programu.

Uczestnikami Programu sa:
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e Szczeciniskie TBS,

e Gmina Miasto Szczecin,

e jednostki organizacyjne Gminy Miasto Szczecin, w szczeg6lnosci Miejski
Osrodek Pomocy Rodzinie oraz Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych,

e organizacje pozarzadowe, wolontariusze,

e Powiatowy Urzad Pracy,

® SpONsorzy.

3. Adresaci programu.

Adresatami Programu sa:

1. pelnoletni wychowankowie opuszczajacy rodzinng i instytucjonalng piecza
zastepczg lub inne placéwki uprawnieni do uzyskania pomocy w uzyskaniu
odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, na podstawie ustawy o
wspieraniu rodziny i systemie pieczy zstepczej lub ustawy o pomocy
spolecznej.

2. osoby, ktére nie ukoriczyly 35 roku zycia, dotkniete niepelnosprawnosciag
ruchowsg, osoby ociemniale i gluchonieme, ale zdolne do funkcjonowania

w samodzielnym, dostosowanym do ich potrzeb mieszkaniu

4. Warunki udzialu w Programie.

Do zamieszkania w inkubatorze uprawnione sg osoby opuszczajgce piecze
zastgpczg badz inne placéwki, uprawnione do uzyskania pomocy w uzyskaniu
odpowiednich warunkéw mieszkaniowych na podstawie ustawy o pomocy
spolecznej,, ktére ukonczyly 18 rok zycia i zostaly skierowane do udzialu w
Programie przez Miejski Oérodek Pomocy Rodzinie.

Umowa najmu samodzielnego lokalu mieszkalnego stanowigcego zasob
mieszkaniowy Szczeciriskiego TBS moze by¢ zawarta z osobg fizyczng oraz osobami
zgloszonymi do wspélnego zamieszkiwania, przy jednoczesnym spelnieniu

ponizszych warunkéw:
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1)

2)

3)

4)

ktéra jest wychowankiem pieczy zastgpczej , uprawnionym do otrzymania
takiej pomocy oraz ocena realizacji programu usamodzielnienia jest
pozytywna, co zostanie potwierdzone w rekomendacji MOPR do uzyskania
lokalu,

ktora jest osobg dotknigta niepelnosprawnoscig ruchowa, osobg ociemniala
oraz gluchoniemg i jednoczesnie nie ukoriczyla 35 roku Zycia, ale zdolng do
funkcjonowania w samodzielnym, dostosowanym do jej potrzeb mieszkaniu.
Ustalenie stopnia niepelnosprawnoéci osoby uczestniczacej w programie
nastgpuje w oparciu o stosowne dokumenty. Przy ustaleniu stopnia
samodzielnosci osoby uczestniczagcej w programie mozna kierowaé sig
opiniami wlasciwych instytucji i organizacji zajmujgcych sie wsparciem na
rzecz 0s6b niepetnosprawnych.

poziom dochodu gospodarstwa domowego, uprawniajacego do zawatcia
umowy najmu samodzielnego mieszkania lub mieszkania wspomaganego,

w dniu podpisania umowy najmu lokalu nie dysponuje prawem do innego

lokalu mieszkalnego na terenie Miasta.




